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Normas ambientais para a constru¢ & de grand
CompleXOS habitacionals - viena - Austria

O “Modelo de Viena” aumento dos padré@s de sustentabilidade e de qualidade no sector da construcg do
através da competic &o pelos subsidios piblicos.

Grupos Alvo Sector Dominio
- Autoridades Locais / Municipios - Edificios (incluindo edificios - Energias Renovéveis
municipais)

- Autoridades Regionais - Gesté da Procura de Energia
- Consumidores Domé sticos - Acompanhamento e Gestéo

ENQUADRAMENTO DO MODELO DE VIENA

Tradicionalmente, o sector da construc 20 é objecto de forte intervenc & politica na Astria, particularmente em
Viena. Por esse motivo, o financiamento piblico do sector de construcg & social (aplicado a novos edificios ou 0s
alvo de reabilitac &) é uma questd-chave da politica social estatal e federal. Actualmente, sé concedidos
todos os anos subsidios piblicos a novos projectos de construg & de cerca de 6.000 apartamentos, o que
representa 90% do volume anual de construg & deste tipo de edificios em Viena.

A partir de 1995, a cidade de Viena adoptou um novo modelo de concess® de subsidios ao sector de
construc & social que implicou a participac & dos promotores de projectos em concursos para a obteng & dos
mesmos. Este enquadramento politico provocou uma revolug & estrutural no sector da construg & social e uma
significativa melhoria da qualidade dos projectos. O principal objectivo foi melhorar os padr@s ambientais, as
condic @&s de vida e a eficiécia econé mica na construc & de grandes complexos habitacionais.

CRITE RIOS GERAIS DE AVALIACAO

O jui e o grupo de especialistas (promotores imobilidios, peritos e representantes do sector da construg & e 0s
actores-chave da administrag &) avaliam todos os projectos de edificios residenciais candidatos a subsidios
plblicos e seleccionam os melhores para execuc &. A componente ambiental tem contribui com 1/3 para a
avaliac &. Existem 4 grupos principais de categorias de avalia¢ & e mais de 50 critérios de avaliag &:
PLANEAMENTO & ARQUITECTURA

- qualidade do projecto

- funcionalidade, condic @&s de vida e de trabalho

- arquitectura, design urbano

ECONOMIA

- custos de construg &

- custos para os utilizadores

- relac & custos / qualidade

- contratos favor&eis ao consumidor

ECOLOGIA
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- Estaleiros e técnicas de construc &: utiliza¢ & de energia, fornecimento de energia, &ua/ gyuas residuais,
conceitos de gesté das instalac @&s.

- Ecologia do edificio, materiais de construcg &, caracteristicas fisicas e qualidade dos materiais (conforto
térmico, ventilag &, etc.).

- Qualidade do ar interior, exposi¢ & solar, iluminag &, substancias t6 xicas.

- Ecologia urbana (abordagem aos ecosistemas), arquitectura paisagistica, espac os abertos e verdes.

Desde o final de 1995 foram avaliados, em grandes concursos, mais de 170 projectos, tendo o grupo de
peritos apreciado para cima de 250 projectos, o0 que se traduziu, em resumo, na avalia¢ & de mais de 55.000
apartamentos. Assim, foi aprovada a constru¢ & de mais de 25.000 apartamentos, aos quais foram
concedidos subsidios ptblicos. Encontrando-se actualmente em construg & ou na fase final de planeamento,
estes apartamentos envolveram um investimento na ordem dos tré& mil milh@&s de euros.

Principais resultados do Modelo de Viena:

- Os concursos de grande dimens& ajudam a estabelecer novos padr@s para o sector de edificios
residenciais da Viena.

- Aumento significativo dos padrés de qualidade ambiental dos novos edificios.

- A competic & implicou um aumento dindnico da qualidade dado que para serem hoje positivamente
avaliados, os projectos tdn de apresentar padrés de qualidade mais altos em comparag & com os lang ados
no ano antecedente.

- Paralelamente as melhorias verificadas em termos de qualidade dos padr@&s ambientais, de planeamento e
concepg & arquitecto nica, constatou-se uma redug & dos custos de construg & em mais de 10%.

- Os custos extra associados a op¢ & por medidas amigas do ambiente sé de €22 por 110 m2 de aea Uil, em
contraste com os custos de construg & médios que s& de cerca de €..000 por 1.150 m2.

- Desde 1996, o total dos investimentos extra associados a op¢ & por medidas amigas do ambiente
ultrapassou os cento e oitenta milh@&s de euros.

- O potencial de inovag & regional registou uma assinal&el dindmica, nomeadamente no que concerne a
promoc & de padrds de planeamento de alto nivel e de novas tecnologias de construg & e ambientais.

Os grupos-alvo séo o sectores da construc & e dos promotores imobiliaios, obrigando assim a que os
investidores sejam os primeiros a pensar em termos de qualidade e n& os arquitectos e 0s respons&eis pelo
planeamento.

A for¢ a motriz da qualidade baseia-se na competic & entre os investidores para a obteng & de subsidios
ptblicos através da:

a) Competic & directa para &eas de constru¢ & de grande dimenséd onde os melhores projectos s&
seleccionados por um juri interdisciplinar (cerca de “do volume anual de construg &), e

b) Competic & para deas de menor dimensé& com projectos avaliados por um grupo de peritos equivalente ao
jui jareferido (cerca de % do volume de construg &).

PRINCIPAL ACCAO PARA O FUTURO: A REABILITACAO

Numa perspectiva de médio prazo, a éfase deveraser colocada cada vez mais na recuperag & das casas
existentes, tanto mais que se vem assistindo nos dtimos dois anos a uma crescente adop¢ & de critérios
ecold gicos aquando da realiza¢ & de projectos de reabilitac &.
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O MAIS IMPORTANTE SAO AS INOVAQES ESTRUTURAIS

Este aspecto traduz fielmente a maior conquista do Modelo de Viena: mais importantes e sustent&veis que as
melhorias nos padr@s de planeamento e de qualidade, sé as inovag @s estruturais a ele associadas:

- A qualidade é gerada pela inteligécia: uma alta qualidade de planeamento e ambiental é o resultado directo
do planeamento e desenvolvimento de um projecto integrador.

- O desenvolvimento actual proporciona 0 necessaio impulso ao progresso econd mico sustent&vel da regid de
Viena.

- Um sector da construg & inovador é um factor determinante para a modernizag & da economia regional.

- O futuro da concessé de subsidios aos sector de construc & de edificios passa néo pela promog¢ & massiva,
mas pela promocg & qualitativa e melhoria estrutural.

- O Modelo de Viena conduziu a cria¢ & de uma rede de conhecimentos, de competécias, de poder econd mico
e responsabilidade social actuante a vaios niveis.

- Novos desenvolvimentos e competécias devem ser amplamente divulgadas por forma a que se tornem uma
componente natural da filosofia no sector da construg &.
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