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VALORES MEDOAMBIENTALES PARA LA
CONSTRUCCIO DE VIVIENDAS A GRAN
ESCALA = Viena - Austria

El "Modelo Vienés": incrementar la sostenibilidad y los estandares de calidad en el sector de la vivienda
por medio de concursos para acceder a subvenciones piblicas.

Grupos objetivo Sector Field

- Autoridades locales - Edificios (incluyendo fincas - FER

- Autoridades regionales municipales) - Gestio n de la Demanda
- Consumidores del sector domé stico - Gestid n y seguimiento

MARCO DEL MODELO VIENE S

Desde siempre, el sector de la vivienda es un aspecto fuerte en la politica austriaca, y especialmente en Viena.
Por este motivo, la financiacio n piblica del sector de la vivienda social (aplicado a la nueva construcciony a la
rehabilitacié n de vivienda antigua), es una cuestio n clave para el Estado y para la politica social. Asi, cada afi o
se desarrollan nuevos proyectos de viviendas de unos 6.000 apartamentos, 10 que supone hasta el 90% del
volumen anual de construccié n de apartamentos nuevos en Viena, con subvencié n piblica.

Desde 1995 la ciudad de Viena adoptd un nuevo mecanismo de concesio n de subvenciones para el sector de
la vivienda social. Cada empresa constructora de viviendas sociales tiene que participar en un concurso de
calidad para obtener subvenciones ptblicas. Este marco politico supuso una revolucié n en el sector de la
vivienda social y un espectacular aumento en la calidad de los proyectos. El principal objetivo era establecer
valores medioambientales, calidad de vida y eficiencia econ6 mica en la construccié n de grandes edificios con
varios pisos.

http://www.penelope-save.org/page.php?lang=es&id=187 (1 sur 4) [16/02/2004 10:33:46]



javascript:window.print()
javascript:window.close()

PENELOPE_BACCHUS

CRITERIOS GENERALES DE LA EVALUACION

Un jurado y un grupo de expertos planificadores y cientificos, representantes del sector de la vivienda y agentes
“clave” de la administracio n, evalltan todos los proyectos de edificios residenciales que cuentan con
subvenciones ptblicas y seleccionan los mejores para ser realizados. La valoracié n de los criterios ambientales
representa 1/3 de la puntuacié n. Hay campos de evaluacié n que a su vez contienen cuatro grandes categorias
y m& de 50 criterios evaluables, que son:

PLANIFICACION Y ARQUITECTURA

- Calidad del desarrollo

- Condiciones de funcionalidad, de vida y de trabajo
- Arquitectura, disefi o urbano

ECONOMI A

- Costes de construccién

- Costes para los usuarios

- Relacié n de costes y calidad

- Contratos “amistosos” para el consumidor

ECOLOGI A

- Construccid n e instalaciones técnicas: uso de la energia, abastecimiento energético, agua/agua residual,
conceptos de gestio n de las instalaciones.

- Construccié n ecol6 gica, materiales de construccio n, caracteristicas fisicas y calidad de los materiales
(confort térmico, ventilacié n, etc.).

- Calidad interior, exposicié n a la luz del sol, iluminacié n, productos t6 xicos para la salud.

- Ecologia urbana (acercamiento a los ecosistemas), arquitectura del paisaje, espacios abiertos y verdes.

Desde finales de 1995 se han evaluado m& de 170 proyectos en concursos a gran escala, mé& de 250
proyectos por el grupo de expertos; en total, se han evaluado 55.000 unidades de viviendas, de las cuales se
aprobo6 la construccié n de mé de 25.000 con subvenciones ptblicas. Actualmente, los proyectos se estan
llevando a cabo o se encuentran en fase de disefi o final. El volumen total de financiacié n de los proyectos
aprobados es de aproximadamente 3 billones de euros.

Los resultados generales del modelo Vienés son:
- Los concursos a gran escala establecieron nuevos valores comunes para todo el sector de edificios
residenciales Vienés.

- La calidad de los est&dares ambientales de edificios nuevos ha aumentado perceptiblemente.

- La competencia desarroll6 un aumento dinanico de la calidad: actualmente para que un proyecto sea
valorado positivamente tiene que ofrecer, comparativamente, valores de m& calidad que los proyectos
presentados hace un afi o.

- El coste total de construccid n fue un 10 % mé& bajo, a pesar de tener mayor nivel medioambiental y mejor
calidad de planificacié n y arquitecté nica.

- El coste adicional para las medidas ecol6 gicas es de entre 22 y 110 Euros por m2 de &ea neta (mientras
gue el coste neto medio de construccid n es aproximadamente de 1.000 a 1.150 Euros por m? ).

- Lainversio n adicional total para las medidas ecolo gicas, desde 1996 hasta ahora, suma ma& de 180 millones
de Euros.

- El potencial de innovacio n regional tuvo un notable inicio, especialmente en lo referente a la promocié n de
estandares ma altos en la planificacio n, y nuevas tecnologias de construccié n y del medio ambiente.
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El grupo objetivo es el sector inmobiliario y las empresas constructoras, por eso lo primero era forzar a los
inversores a pensar en la calidad antes que a los arquitectos y planificadores.

La competencia entre las empresas constructoras lleva a una mejor calidad y a obtener subvenciones piblicas:

a) Evaluacid n directa a gran escala en las &eas de desarrollo, donde un jurado interdisciplinar selecciona los
mejores proyectos presentados (aproximadamente Ydel volumen anual de construccié n), y

b) Evaluacio n de proyectos individuales por un grupo de expertos equivalente al jurado (aproximadamente ¥,
del volumen de la construccid n).

LA PRINCIPAL ACCION PARA EL FUTURO: EL “RETROFITTING”

Con una perspectiva a medio plazo, la importancia de la construccio n de viviendas es probable que cambie
cada vez m& de la construccié n de nuevas casas residenciales a la rehabilitacié n de lo que ya existe. Desde
hace casi dos afi os los criterios ecol6 gicos se tienen cada vez m& en cuenta a la hora de abordar dichos
proyectos.

LO MAS IMPORTANTE SON LAS INNOVACIONES ESTRUCTURALES

Es aqui donde los resultados de la llamada “Via Vienesa” se completan: aln mé& importante y mé& sostenible
gue las mejoras de planificacié n y de los valores ambientales, son las innovaciones estructurales promovidas
por el modelo Vienes:

- La inteligencia genera calidad: una buena planificacio n y calidad medioambiental es el resultado del desarrollo
y de la planificacié n integrales del proyecto.

- El desarrollo actual impulsa el progreso sostenible de la economia en la regié n de Viena.

- Un mercado innovador para la construccié n y la vivienda es un factor importante en la modernizacié n de la
economia regional.

- Subvenciod n a la construccié n inmobiliaria para mafi ana: lejos de la promocié n masiva, sustituyé ndola por
promocié n de calidad y mejoras estructurales.

- En la “Via Vienesa”, que favorece la competencia de calidad, se desarrollan, en varios niveles, una red de
conocimientos, experiencia, poder econd mico y responsabilidad social.

- Los nuevos desarrollos y competencias necesitan ser difundidos ampliamente en términos generales, de
modo que puedan convertirse en un componente natural de la filosofia del sector inmobiliario.

Name organisationraum & kommunikation

Phone number : +43 (1) 786 65 59
E-mail : korab@raum-komm.at
Website : http://iwww.raum-komm.at/
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